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1. Einleitung
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• Gebäudeinventar Gemeinde Binn ist validiert, bereit zur 

öffentlichen Auflage.

• Inventar umfasst 184 Objekte, Sakral-, Wohn-, Gewerbe-,  

Ökonomie- und Nebenbauten in Dorfzonen aller Ortsteile 

(Ortsbild national ISOS).

• Insgesamt bedeutender historischer Baubestand, wichtiges 

baukulturelles Erbe der traditionellen Handwerkskunst.



2. Gesetzliche Grundlagen und Leitfaden
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• kNHG (1998), Art. 8,9, Gemeinden erstellen in 

Zusammenarbeit mit der zuständigen Fachstelle das Inventar 

der schutzwürdigen Objekte von kommunaler Bedeutung.

• ZWG, kant. Ausführungsgesetz (2020), Art. 4. Neue 

Wohnungen in geschützten oder ortsbildprägenden Bauten 

(Art. 9 ZWG): Bestimmung der ortsbildprägenden Bauten 

erfolgt im Verfahren der Klassierung der inventarisierten 

Objekte kommunaler Bedeutung.

• Leitfaden der DHDA / DIB (2017) zur Inventarisierung.



• Leitfaden zur «Inventarisierung, Klassierung, 

Unterschutzstellung» der DHDA / DIB (2017) präzisiert 

Verfahren und Anforderungen. 

• Gebäudeinventar muss in Form von Objektblättern mit 

Planbeilagen nach definierten Kriterien auf Online-Plattform 

erfasst werden.

• Zusätzlich Erlass von allgemeinen Erhaltungsvorschriften 

für Objekte kommunaler Bedeutung (BZR) erforderlich.

3. Leitfaden Inventarisierung DHDA / DIB
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4. Verfahrensablauf Bauinventar   
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5. Bisheriges Verfahren
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Mai 2017

1. Teil - Auftrag 
an PLANAX

April 2019

2. Teil - Auftrag 
an PLANAX

Januar 2020

1. Abgabe zur 
Validierung

Juli 2020

1. Rückmeldung 
DIB

Okt. 2020

1. Überarbeitung 
Inventar

Juni 2021

2. Abgabe zur 
Validierung

Februar 2022

2. Rückmeldung 
DIB

Juni 2022

2. Überarbeitung 
Zusatzaufnahmen

August 2023

3. Abgabe zur 
Validierung

Sept. 2024

Validierung 
DIB

Dez. 2024

Information 
Bevölkerung

Januar 2025

Öffentl. Auflage 
Klassierung



6. Festlegung Inventarperimeter
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Online Plattform: IBA-VS.ch

• Katasterangaben, Adresse

• Zonen / Überlagernde Zonen

• Nutzung

• Kartenausschnitt

• Baugeschichte, Umbauten

• Beschreibung, Beurteilung

• Dokumente (ISOS)

• Bilder (Fassadenansichten)
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7. Feldaufnahme  Objektblatt



• Gebäudetypologie, Bauart und Funktion (z. B. Wohnhaus, 

Mischbau)

• Baualter, Bauperiode, Baugeschichte

• Besondere Bau- und Gestaltungsmerkmale („Vorschutz“, 

Friesschmuck, Fenstergliederung)

• Zustand: Bausubstanz, Volumen, Detailkonstruktion

• Um- und Anbauten, Veränderung Originalbau

• Integration ins Orts-, Strassen- und Landschaftsbild

• Gesamtbeurteilung: baukulturelle Bedeutung 

 Einstufung

8. Beschreibung, Beurteilungskriterien
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9. Klassierung nach Stufen

Stufe 1
Objekte von nationaler Bedeutung, KGS A-
Objekte

Stufe 2
Objekte von kantonaler Bedeutung

Stufe 3 / 4+ oder 4
Objekte von kommunaler Bedeutung 

Stufe 5 / 6 oder 7
Objekte, deren denkmalschützerischer 
Wert entweder nicht bekannt, zu gering 
oder gar nicht vorhanden ist
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Einstufung 1

Allgemeine Erhaltungsvorschriften

• Konservierung-Restaurierung Gesamtbau, Erhalten Substanz, 

inneres und äusseres Erscheinungsbild

• Abbruch nicht erlaubt

• Bei Baugesuchen Zustimmung kantonaler / eidgenössischer 

Dienststellen erforderlich
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Einstufung 2

Allgemeine Erhaltungsvorschriften

• Konservierung-Restaurierung Gesamtbau, Erhalten Substanz, 

inneres und äusseres Erscheinungsbild

• Abbruch nicht erlaubt

• Bei Baugesuchen Zustimmung kantonaler Dienststellen 

erforderlich; Subvention: Kanton
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Einstufung 2: Beispiele
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Einstufung 3

Allgemeine Erhaltungsvorschriften

• Authentizität und ursprünglichen Charakter inkl. Innensubstanz 

erhalten, bzw. restaurieren

• Abbruch nicht erlaubt

• Bei Baugesuch Konsultation zuständiger kantonaler 

Dienststelle erforderlich; Subvention: Kanton u. Gemeinde

31.01.2025 Gemeinde Binn: Gebäudeinventar 15



Einstufung 3: Beispiele
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Einstufung 4+

Allgemeine Erhaltungsvorschriften

• Ursprünglichen Charakter erhalten (Volumetrie, Struktur)

• Moderne Einrichtung / Ausstattung möglich 

• Abbruch nicht erlaubt

• Bewilligungsbehörde Gemeinde 
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Einstufung 4+: Beispiele
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Einstufung 4

Allgemeine Erhaltungsvorschriften

• Gute Integration ins Ortsbild (Volumetrie, Architektur) erhalten, 

moderne Einrichtung / Ausstattung möglich

• Abbruch – Neubau (ausser für Zweitwohnungen) nach beste-

henden Formen und durch Einbindung ins Ortsbild möglich

• Baubewilligungsbehörde Gemeinde 
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Einstufung 4: Beispiele
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Einstufung 5
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Einstufung 6 / 7 / 0
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Einstufung 6: Beispiele
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9. Klassierung der Gebäude

31.01.2025 Gemeinde Binn: Gebäudeinventar 24



Klassierung der Gebäude: Verteilung nach Stufen
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10. Validierung
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• Bauinventar in zwei Etappen erarbeitet

• Beide Teile nach Prüfung durch Gemeinde sukzessive zur 

Validierung eingereicht; Für Differenzbereinigung bei 

Einstufungen mehrere Verhandlungsrunden erforderlich

• Von Dienststelle im September 2024 abschliessend validiert



11. Weiteres Vorgehen
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12. Öffentliche Auflage
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• Auflage ab Publikation im Amtsblatt vom 31. Januar 2025 

während 30 Tagen

• Unterlagen sind auf dem Gemeindebüro und im Internet unter 

www.binn.ch einsehbar

• Einsprache gegen Einstufung  Einigungsverhandlung

Einsprachen begründet und schriftlich während Auflagefrist an 

Gemeinderat 

• Formelle Korrekturen  keine Einigungsverhandlung

Korrekturen per E-Mail oder Brief an Gemeindeverwaltung
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Danke für die Aufmerksamkeit!


